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Projekt

z dnia 6 czerwea 2024 .
Zatwicrdzony przez ........cooovvveiinns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Tluszcza
(Wieza Cis$nien)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024
poz. 609, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zw. z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977zpézn. zm.), wzwigzku z Uchwaly Nr
XIXN.320.2022 zdnia 23 marca 2022r. wsprawic przystgpienia do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzenncgo dla cz¢dci miasta Tiuszcza, po stwierdzeniu, ze ninigjszy plan nic narusza
ustaleni Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz uchwalonego
uchwatg Nr XV1.279.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., Rada Miejska w Tuszczu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miasta Thuszcza (Wieza
Ciénien), w dalszej czgéci uchwaly zwany ,,planem”.

2. Granicg obszaru obje¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik nr 4,
§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;,

6) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie

odr¢bnych przepisow;

Id: 777F4699-3A0D-4672-B46E-D5BSEB02CALIS. Projekt Strona |



7) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optlatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

2. Z powodu braku uwarunkowan uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycic krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) strefa ochronna 20,0 m od granicy obszaru kolejowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter wylacznie
informacyjny.

§ 4. 1. Nizej wymienione okreslenia, stosowane w planie, nalezy rozumie¢ jako:

1) obowiazujaca linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, wzdluz ktérej obowigzuje
sytuowanie elewacji budynku;

2) teren — fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ustalonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem wraz z numerem;

3) uslugi — dzialalnosci, ktérych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio,
metodami przemystowymi, dobr materialnych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 1000 m?.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
przyjctymi w ustawic o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi
z Polskich Norm i przepisow odrebnych, atakze potocznic stosowanymi definicjami iznaczeniami siow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce calego obszaru objetego planem

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania — wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi: teren uslug — oznaczony
symbolem U.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nakaz — przy odbudowie istniejacej wiezy ci$nien w sytuacji jej zniszczenia — sytuowania zabudowy
zgodnic z wyznaczong na rysunku planu obowigzujgca linig zabudowy;
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2) dopuszczenie — z uwzglednieniem przepiséw prawa budowlanego oraz pod warunkiem nieprzekroczenia
linii rozgraniczajgcej terenu — wysunigcia maksymalnie o 1,8 m przed obowigzujaca linie zabudowy,
wyznaczong na rysunku planu, takich elementéw budynku jak: zadaszenie nad wejsciem, schody
zewnetrzne, pochylnie, okapy i gzymsy.

§ 7. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢gpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) nakaz stosowania zabezpieczen technicznych dla ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie
calego obszaru planu w obrgbie glownych zbiomikéw woéd podziemnych GZWP Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna)”, w tym:

a)nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarncj, na zasadach okreslonych
w przepisach odr¢bnych,

b) zakaz odprowadzania jakichkolwick nieoczyszczonych $ciekdow do ziemi i wad powierzchniowych;
2) zakaz lokalizowania:

a) obicktéw iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, ziemi, wod
powierzchniowych i podziemnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie lacznosci publicznej,

c) ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m?,
d) mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) nakaz przestrzegania przepisow odrgbnych z zakresu transportu Kkolcjowego przy lokalizacji drzew
i krzewow w sasiedztwie terenu kolejowego (znajdujacego si¢ poza obszarem planu wzdhiz jego péinocne;j

granicy).

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego
i zabytkéw poprzez wskazanie wiezy ci$nien wraz zterenem przy ul. Warszawskiej (Nr Rej. Zab. A-1730
z 10.11.2022 r.) — oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym w obrgbic terenu 1U — zabytek wpisany
do rejestru zabytkoéw, objety ochrong prawng, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw:

1) nakaz zachowania istnicjacej wiczy cisnien;

2) zakaz lokalizowania nowych budynkdéw, przy czym dopuszcza si¢ odbudowe istniejacej wiezy cisnien
w sytuacji jej zniszczenia;

3) w zakresie miejsc do parkowania:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dzialek budowlanych, z uwzglednieniem ustalen
szczegolowych, wedlug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

- dla obicktow administracji — minimum 3 micjsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla handlu — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obicktow gastronomicznych — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 migjsc konsumpcyjnych,

-dla klubow 1doméw kultury — minimum 10 migjsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- dla funkeji niewymienionych w tiret od jeden do cztery — minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowe;,

b) wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedhug
wskaznikow okreslonych w przepisach odrebnych.
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§10. W obszarzec objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) nic wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci, zgodnic
Z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dla dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami, okresla si¢ — z zastrzeZeniem pkt 3 — nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85 stopni do 95 stopni;
3) parametry, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych:

a) pod dojscia i dojazdy,

b) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W obszarze obj¢tym planem obowijzuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w celu zapewnicnia cksploatacji
linii kolcjowej, prawidlowego dzialania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego w granicach wskazanej na rysunku planu strefy ochronnej 20,0
m od granicy obszaru kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 12. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terendéw oraz wchodzacych wich skiad dzialek odbywac sig¢
bedzie z przyleglych drog istniejacych;

2) powiazania ukladu komunikacyjnego obstugujacego obszar objetym planem z ukladem zewngtrznym
zapewnia ul. Warszawska (droga klasy Z).

§ 13. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw infrastruktury technicznej:

1) obstuga terenéw i budynkdw poprzez istniejace i projektowane sieci systemow infrastruktury techniczncj;

2) dopuszczenie remontu, odbudowy, przcbudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obicktow
i urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze planu zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

3) w zakresic zaopatrzenia w wode;

a) zaopatrzenie w wodg do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowe] poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociagowa,

b) minimalna §rednica projektowane;j sieci wodociagowej — 50 mm,
¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy rcalizowaé zgodnic z przepisami odr¢bnymi;
4) w zakresic odprowadzania Sciekdw:

a) nakaz docclowego odprowadzania $cickéw komunalnych i przemystowych w oparciu o zbiorczy system
odprowadzania $ciekOw poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

b) minimalna $rednica projcktowanej sieci kanalizacji sanitarnej — 90 mm (nie dotyczy kanaldw tlocznych),

c) zakaz odprowadzania Sciekéw z terenéw sasiednich na obszary kolcjowe i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
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a) nakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowg i podziemng do ziemi, stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikow
odparowujgcych i retencyjnych oraz studni chlonnych, rowéw ikanatéw odwadniajacych, a takze do
gminne; sieci kanalizacji deszczowej z zachowaniem retencji opdzniajacej odptyw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) minimalna $rednica projektowane;j sicci kanalizacji deszczowej — 100 mm,
c) wody opadowe z utwardzonych powierzchni parkingdw, splywy z terenéw wokét $mietnikéw i innych

powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyscié
w odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenéw sasicdnich na obszary kolcjowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych;
6) w zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanic w energi¢ eclektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ $redniego iniskicgo napigcia, kablowg lub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn — 15/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako podziemnych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrédel
energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresiec zaopatrzenia w energie cieplng:

a) zaopatrzenie w cieplo woparciu o indywidualne, lokalne zrédia ciepla z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu pltynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym
statych)  spalanych w urzadzeniach spelniajagcych odpowiednie normy jako$ciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrddia ciepla dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla za pomoca urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodel
energii wykorzystujacych energi¢ promicniowania slonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych powyzej
dopuszczalnych parametréow okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresic zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenic w gaz przewodowy za poSrednictwem gazociggébw Sredniego i niskiego ci$nienia,
aw przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
ptynny,

b) minimalna $rednica projcktowancj sieci gazowej — 25 mm,

¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego

w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych
odbiorcow;

9) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: wykorzystanie istniejacej iprojektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

10) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych
w urzagdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczanin jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nicruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokoéci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U — z uwzglednieniem ustalen § 8 — ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug;
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2) zakaz uzytkowania terenu i zabudowy na potrzeby:
a) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziczy,
b) domow opicki spotecznej,
c) szpitali,
d) obiektow zamieszkania zbiorowego;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni urzadzone;j,
b) parkingdw,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) infrastruktury technicznej;
4) parametry oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,14,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach dziatki budowlanej: 15%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

5) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 22 m,

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym
niz 50 stopni.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie ninicjszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Thiszcza.

§ 17. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Thuszczu,

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Tiuszczu
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Thuszczu

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu:

1) w dniach od 9 pazdziernika 2023 r. do 30 pazdziernika 2023 r., atermin skladania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do 13 listopada 2023 r.;

2)w dniach od 13 marca 2024r. do 3 kwietnia 2024r., atermin skladania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminic do 17 kwietnia 2024 r.

W wyznaczonych terminach nie wplynela Zadna uwaga, w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznosé
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Tluszczu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Thuszczu

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) Rada Miejska w Thuszczu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowia zadania
wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy obejmujg m.in.
sprawy gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz sprawy wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji,
usuwania ioczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania czystosci iporzadku oraz unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 3. Okresla sig¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wtym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwicniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob  realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz zdokonujgcym si¢ post¢pem
technicznotechnologicznym, zgodnic zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslongj
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminnych, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych.

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przckracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Thuszczu.

3. Zadania  w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wlasnych przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tiuszczu
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Ttuszczu

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta Tluszeza (Wieza Cisnien) sporzadzony
zostal w nastgpstwie podjecia przez Rad¢ Miejska w Tluszczu Uchwaty Nr XIXN.320.2022 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Tluszcza oraz Rozstrzygnigeia nadzorczego Nr WNP-1.4131.281.2023 Wojewody Mazowieckiego z dnia
18 stycznia 2024 r.

Plan obejmuje obszar polozony w centralnej czgsci miasta Tluszcz. Znajduje si¢ na niej wieza cisnien, ktora
wraz z otoczeniem, jest wpisana do rejestru zabytkow. Powicrzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 0,07
ha.

Zgodnic z obowigzujacym Studium uwarunkowan ikicrunkéw zagospodarowania Gminy Tluszcz
(przyjetego uchwalg Nr XVI1.279.2021 Rady Micjskicj w Tluszczu z dnia 14 grudnia 2021 r. obszar objety
planem obcjmuje jednostkg U — teren zabudowy uslugowej nicuciazliwej. Przyjete w projekcie planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszajg ustalen obowigzujgccgo
Studium.

Przystapienie do sporzadzania przedmiotowego planu bylo umotywowane: sktadanymi wnioskami, analizg
kompozycji urbanistycznej (w tym okreslenie wskaznikow urbanistycznych), atakze koniecznoscig
uwzglednienia terenow inwestycyjnych.

Projekt przedmiotowego planu wraz  zniezbgdnymi  dokumentami  planistycznymi, w tym
z prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal
opracowany zgodnic z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, z po6zn. zm.), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spolcczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 22023 r. poz. 1094, z pézn. zm.)
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

Procedura  formalno-prawna  sporzadzania  przedmiotowego  projektu  planu,  wynikajaca
z powyzszych przepisow prawa, aw szczegélnosci zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono mozliwosé
partycypacji spolecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udost¢pnienic dokumentu do publicznego
wgladu oraz mozliwos¢ skladania wnioskow i uwag do niego.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 24
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegdci miasta, wymagania wynikajace
zart, 15ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

1)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie m.in.: przeznaczenia terenu, wskaznikéw zagospodarowania
terenu izasad ksztaltowania zabudowy, w tym: gabarytow budynkéw czy linii zabudowy, uwzgledniajac
konieczno$§¢ zachowania fadu przestrzennego;

2)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez okreslenie
zasad ochrony $rodowiska i przyrody, m.in. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnic
znaczgco oddzialywaé na srodowisko (z wylgczeniem inwestycji celu publicznego) czy okreslenie powierzchni
biologicznic czynnej w odniesienin do poszczegdlnych terenéw. Plan zawiera réwniez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej; odprowadzania $cickéw do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz retencji wod opadowych i roztopowych w najwigkszym mozliwym stopniu.

3)wymagania ochrony gruntéw rolnych ile$nych =zostaly pominigte w przedmiotowym planie,
z uwagi na brak gruntéw lesnych, oraz lokalizacje nieruchomosci objetych planem w granicach
administracyjnych miasta, a tym samym brak przestanek do ochrony gruntdéw rolnych;
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4)wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zostaly w przedmiotowym
planic zostaly uwzglednione poprzez wskazanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, ktory jest objety
ochrong na podstawie przepisdw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwva ludzi imienia zostaly zrealizowane
w szczegOlnosci  poprzez ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w pkt. 2. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujy tereny gornicze, obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Na czesci opracowania wyznaczone
zostaly strefy wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w zwiazku z czym ustalono
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, zgodnic z przepisami
odrgbnymi. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaly zrealizowane poprzez zapewnienie miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Inne wymagania w tym zakresic bgdg realizowane
na podstawie przepisow odrebnych;

6)walory ckonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione, sporzadzany plan micjscowy umozliwia
racjonalne pod wzglgdem ekonomicznym zagospodarowanie terenu; plan m.in. wykorzystuje obecne
zagospodarowanie oraz utrzymuje istniejace elementy infrastruktury technicznej;

T)prawo wlasnosci zostalo uwzglednione w sporzadzonym planie miejscowym poprzez wykorzystanie
przeprowadzonych analiz struktury wlasnosci, wcelu zastosowania ustalen najmniej ingerujacych wte
strukturg. Ponadto przy sporzadzaniu projektu zapewniono partycypacj¢ spoteczng;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, urzadzania i uzytkowania terendw, ktore zostaly zaakceptowane przez wlasciwe
organy wojskowe, w tym: ochrony granic i bezpicczenstwa panstwa;

O)potrzeby interesu publicznego nic sa naruszane w sporzadzanym planie miejscowym — plan uwzglednia
zobicktywizowane potrzeby ogoélu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci poprzez zapewnienie
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej oraz systeméw komunikacji, co
stanowi¢ bedzie inwestycje celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly uwzglednione w planie poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, ktore okreslone
zostaly na podstawie otrzymanych od zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej po zawiadomieniu ich
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu;

1 1)Yudzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono po przystapicniu do sporzadzenia planu
migjscowego, poprzez zamieszcezenic: w Biuletynie Informacji Gminy Tluszez, w prasic micjscowej, oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Tluszczu stosownych ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do
sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci skladania wnioskow do niego. Wnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie zobwieszczeniami iogloszeniami Burmistrza Tiuszcza, mozna bylo skladac
w terminach od 22 kwietnia 2022 r. do 31 maja 2022 r. Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 9 pazdziernika 2023 r. do 30 pazdziernika 2023 r. o czym rdwniez poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Tluszcz oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Tluszczu. W trakcie wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 17 pazdziernika 2023 r.
odbyla sig¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeic planu rozwiazaniami, a nastgpnie zagwarantowano
mozliwos¢ skladania uwag do projektu planu. Uwagi do planu mozna bylo sklada¢ w terminie do 13 listopada
2023 r. Do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko do planu nie wplyn¢ly zadne uwagi.
W zwigzku z konieczno$ciag doprowadzenia do zgodno$ci planu miejscowego z przepisami prawnymi po
wydaniu przez Wojewod¢ Mazowieckiego Rozstrzygnigcia nadzorczege z dn. 18 stycznia 2024 r. (WNP-
1.4131.281.2023) nastgpila koniecznos¢ ponownego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu, ktore mialo miejsce wterminie od 13 marca 2024r. do 3 kwietnia 2024 r., oczym rowniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Tluszcz oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Thuszezu. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu
26 marca 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, a nast¢pnie
zagwarantowano mozliwos¢ skladania uwag do projektu planu. Uwagi do planu mozna bylo sklada¢ w terminie
do 17 kwictnia 2024 r. Do projcktu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko do planu nie wplyngty
Zadne uwagi.
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12)zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrcalizowano poprzez zapewnicnie na
kazdym ectapic sporzadzania planu micjscowego mozliwosci zapoznania si¢ zaktami sprawy
w trybic dost¢pu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszezegolnych czynnoscei
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Tluszczu oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego:;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejaca gminng sie¢ wodociagows, a zasilanie w wode
dla zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych jest mozliwe w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowg lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy;

Ustalajgc ~ przeznaczenic  terenu  lub  okreslajgc  potencjalny  sposob  zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wlascicieli nicruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ckonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu umozliwicnic zagospodarowania terenu zgodnic
z obowigzujgcymi przepisami prawa i w kontynuacji istnicjgcego przeznaczenia terenu.

Dzialania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regul izasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru,
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, OKTOREJ] MOWA WART. 32UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z Uchwala Nr XIV.211.2016 Rady Miejskiej w Tluszcza z dnia 13 wrzesnia 2016 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz micjscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz, stwierdzono, iz Studium jest nieaktualne, a plany
miegjscowe pozostajg czgSciowo nicaktualne, jednak nie istnicje prawna i merytoryczna potrzeba ich pilngj
Zmiany.

W zwiazku z powyzszym uznaé nalczy, ze plan jest zgodny z wynikami analizy.
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych zinwestycjami z zakresu
inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Tluszcza (Wieza
Ci$nien) spelnia wymogi obowiazujacych przepiséw imoze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej
w Tluszczu do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Tluszcza (Wieza Cisnien) po
uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna imerytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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