UCHWALA NR 1V.34.2024
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Tluszcza
(obszary od 1 do 29) — etap I (tereny placu zabaw "Grazynka" i strefy rekreacji przy ul. Jana Kielaka)

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz.609, zpdézn. zm.) oraz art.20ust. 1, wzw. zart. 28 ust. 2 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwalg Nr XIXN.319.2022 z dnia 23 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Thuszcza (obszary od 1 do 29),
zmienionej uchwata Nr XXXIVN.513.2024 z dnia 19 stycznia 2024 r., po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz
uchwalonego uchwala Nr XVI1.279.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., Rada Miejska w Tluszczu uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci miasta Ttuszcza (obszary
od 1 do 29) — etap I (tereny placu zabaw "Grazynka" i strefy rekreacji przy ul. Jana Kielaka), w dalszej czesci
uchwaty ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, z numeracja obszarow,
stanowigcym odpowiednio zataczniki o numerach 1.16° i 1.28” do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznikinr 1.0, 1.16° 1 1.28’;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
12) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku uwarunkowan uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochronna 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;
6) wymiarowanie (okre$lone w metrach).

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1, maja charakter wylacznie
informacyjny.

§ 4. 1. Nizej wymienione okreslenia, stosowane w planie, nalezy rozumie¢ jako:

1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;

2) dach spadzisty — dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3)dach zielony — taras lub stropodach urzadzony jako staly trawnik, kwietnik, zielnik, na podtozu
zapewniajacym jego naturalng wegetacje;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu, linia okreslajaca najmniejsza

dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

5) teren — fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerami wyrdzniajagcymi go sposrod innych
terenéw oraz symbolem literowym;

6) ushugi — dziatalnosci, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio,
metodami przemystowymi, dobr materialnych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 1000 m?.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi
z Polskich Norm i przepisow odrebnych, atakze potocznie stosowanymi definicjami iznaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczacego calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
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1) tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem UT-US;
2) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US.
2. Dla kazdego terenu okresla si¢ oznaczenie sktadajace si¢ z:
1) numeru okreslajacego kolejny obszar, oznaczony liczba 16’ Iub 28’;
2) numeru okreslajacego kolejny teren w ramach jednego z dwoch obszarow;
3) symbolu klasy przeznaczenia terenu, zgodnie z ust. 1.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢, zuwzglednieniem przepiséw prawa budowlanego oraz pod
warunkiem, Ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu, wysuni¢cie przed lini¢ zabudowy takich
elementéw budynku jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy
— maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality — maksymalnie o 0,8 m,

¢) podziemne cze$ci budynkéw — do granic dziatek budowlanych, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

2)w zakresie lokalizowania zabudowy w stosunku do drog — zakaz realizacji elewacji budynkéw bez
otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z tymi terenami;

3)w zakresie lokalizowania zabudowy w stosunku do granic przyleglych nieruchomos$ci dopuszcza sig¢
usytuowanie budynkéw w odlegltosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej
niz 1,5 m, przy zachowaniu dodatkowych wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie wysokosci zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — wedtug szczegdtowych ustalen dla terenow,
b) maksymalna wysokos¢ budowli:

- dla stupé6w napowietrznych linii elektroenergetycznych, wolnostojacych masztéw i wiez antenowych
oraz kolejowych urzadzen radiotacznoscei — 50,0 m,

- dla pozostatych budowli, w tym zwigzanych z infrastrukturg techniczng — 20,0 m.

§ 7. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) przy realizacji inwestycji nakaz stosowania zabezpieczen technicznych dla ochrony wod podziemnych, ze
wzgledu na potozenie calego obszaru planu w obrebie gtownych zbiornikow wod podziemnych GZWP
Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” oraz GZWP Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna)”, w tym:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych;

2) nakaz zapewnienia standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi — dla terenéw UT-US oraz US - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) na dziatkach budowlanych zlokalizowanych bezposrednio od strony toréw kolejowych (znajdujacych si¢
poza obszarem objetym planem) w obrebie terenu 16.1US — nakaz ochrony przed hatasem dla istniejace;j
zabudowy i zapewnienie wlasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy, poprzez
zastosowanie rozwigzan technicznych, zapewniajacych zminimalizowanie poziomu zewnetrznego hatasu,
drgan i innych emisji, w szczegdlnosci zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych oraz przegrod
o wysokiej izolacyjnos$ci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zakaz lokalizowania:

a) obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji 1energii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, ziemi, wod
powierzchniowych i podziemnych,

b) przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie tacznos$ci publiczne;j,

c¢) mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;
5) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nakaz lokalizowania budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) w zakresie kolorystyki budynkow i pokry¢ dachow:
a) zakaz wprowadzania na elewacjach budynkow:

- oktadzin ceramicznych glazurowanych, okladzin z tworzyw sztucznych typu siding i blyszczacych
blach lakierowanych,

- tynkow ioktadzin w kolorach: czarnym, czerwonym, pomaranczowym, jaskrawozottym,
jaskrawozielonym, niebieskim i fioletowym, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakéw firmowych,

b) nakaz stosowania na dachach spadzistych materiatlow w kolorach: czerwonym, ceglastym, bragzowym lub
grafitowym,

c) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatow oraz kolorystyki w ramach jednej dziatki
budowlane;j;

3) w zakresie miejsc do parkowania:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dzialek budowlanych, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

- dla obiektoéw administracji — minimum 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla ustug o$wiaty — minimum 10 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

- dla obiektow gastronomicznych — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla obiektow sportowych — minimum 5 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

-dla klubow idoméw kultury — minimum 10 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

- dla funkcji niewymienionych w tiret od jeden do pie¢ — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w lit. a nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej
garazy,

¢) wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wedlug
wskaznikow okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami, okresla si¢ — z zastrzezeniem pkt 3 — nastgpujace parametry:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

3) dla terenow, o ktérych mowa w pkt 2 — kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego od 60 stopni
do 110 stopni;

4) parametry, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych:
a) pod dojscia i dojazdy,
b) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w granicach — wskazanych na rysunku
planu — strefy ochronnej 20,0 m od granicy obszaru kolejowego:

1) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuje nakaz przestrzegania wszelkich
nakazéw, zakazow iograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, wtym z zakresu transportu
kolejowego,

2) zakaz lokalizowania zabudowy, ktora zgodnie z przepisami odrgbnymi, podlega zapewnieniu standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

§ 11. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw oraz wchodzacych wich sktad dziatek odbywac sig
bedzie z przylegtych drog istniejacych i projektowanych;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych zniewyznaczonych w planie dojazdow
o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) powigzania ukladu komunikacyjnego obstugujacego obszary objete planem z ukladem zewngtrznym
zapewniaja:

a) ul. Wactawa Sieroszewskiego (droga klasy G),
b) ul. Stefana Batorego (droga klasy G).

§ 12. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) obstuga terenéw i budynkéw poprzez istniejace i projektowane sieci systemow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie remontu, odbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze planu zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢
wodociggowa,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci wodociagowej — 50 mm,

¢) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz docelowego odprowadzania Sciekow komunalnych i przemystowych w oparciu o zbiorczy system
odprowadzania $ciekdw poprzez istniejaca 1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej — 90 mm (nie dotyczy kanatow ttocznych),

c¢) zakaz odprowadzania $ciekow z terendw sasiednich na obszary kolejowe i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych,
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d) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacyjna dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych Iub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemng do ziemi, stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikow
odparowujacych i retencyjnych oraz studni chionnych, rowéw ikanatdow odwadniajacych, atakze do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej z zachowaniem retencji op6zniajacej odptyw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z dréog poprzez istniejaca i projektowana sie¢
kanalizacji deszczowej oraz rowy odwadniajace w liniach rozgraniczajacych drog, przy czym docelowo
nalezy zastgpowac¢ rowy odwadniajace kanalizacja deszczowa,

¢) minimalna $rednica projektowanej sieci kanalizacji deszczowej — 100 mm,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni parkingdw, sptywy z terendow wokot Smietnikéw 1 innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyscic
w odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterendow sasiednich na obszary kolejowe
1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ $redniego 1iniskiego napigcia, kablowg Iub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn — 15/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojacych lub podziemnych, lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe,

c) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢é moze
przekraczac 3 m,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne, lokalne zrodta ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym

statych) spalanych w urzadzeniach spehiajacych odpowiednie normy jako$ciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwo$ci korzystania ze wspolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta za pomoca urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zakaz stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych powyzej
dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy za posrednictwem gazociggéw Sredniego 1niskiego ci$nienia,
aw przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
plynny,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci gazowej — 25 mm,

c) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw nadziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczego6lnych odbiorcow;

9) w zakresic obshlugi telekomunikacyjnej: wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;
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10) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw inieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegodtowych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku gdy ich pomniejszenie nastapito na skutek przeznaczenia czgsci dziatek pod:

a) doj$cia i dojazdy,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegblowych w przypadku, gdy wydzielana dziatka stuzaca na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
wraz z dzialka istniejgcg bedzie stanowi¢ powierzchni¢ minimalng okreslong w ustaleniach szczegotowych.

§ 14. Dla terenow potozonych w obszarze objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

§ 15. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, w liniach rozgraniczajacych terenow 16.1US, 28.1UT-US oraz 28.2UT-US.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

OBSZAR 16°.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.1US ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,
b) parkingow,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) infrastruktury technicznej;
3) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach dziatki budowlanej: 40%,

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
4) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m,

b) dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 45 stopni
lub dachy kolebkowe, lub dachy ptaskie, lub dachy zielone.

OBSZAR 28°.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych symbolami 28.1UT-US i 28.2UT-US ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny ustug turystyki lub ushug sportu i rekreacji;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug z zakresu gastronomii jako towarzyszacych ustugom turystyki, sportu i rekreacji,
b) zbiornikow wodnych,
c) zieleni urzadzone;j,
d) urzadzen wodnych,
e) ciggoéw pieszych i Sciezek rowerowych,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
h) infrastruktury technicznej;
3) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach dziatki budowlanej: 20%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
4) zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m, przy czym maksymalna wysokos¢ budynkow: 11 m,

b) dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 45 stopni
lub dachy kolebkowe, lub dachy ptaskie, lub dachy zielone.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Thuszcza.

§ 19. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tluszczu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ttuszczu

Waldemar Sitek
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Zakacznik Nr 1.0 do uchwaty Nr 1V.34.2024
Rady Miejskiej w Thuszczu
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZE§CI MIASTA TLUSZCZA (OBSZARY OD 1 DO 29) - ETAP |
(TERENY PLACU ZABAW "GRAZYNKA" | STREFY REKREACII
PRZY UL. JANA KIELAKA)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TtUSZCZ
(ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XVI1.279.2021 RADY MIEJSKIEJ
W TtUSZCZU Z DNIA 14 GRUDNIA 2021 R.)

LEGENDA
Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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Miejsce, data: t6dz, czerwiec 2024 . Zat.nr 1.0
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Zatacznik Nr 1.16' do uchwaty Nr IV.34.2024
Rady Migjskiej w Ttuszczu

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIASTA TLUSZCZA (OBSZARY OD 1 DO 29) - ETAP |
(TERENY PLACU ZABAW "GRAZYNKA" | STREFY REKREACII
PRZY UL. JANA KIELAKA)

OBSZAR NR 16

OZNACZENIA NA RYSUNKU:
USTALENIA PLANU:

=== mmmm Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

-A—A— Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa ochronna 20,0 m od granicy obszaru kolejowego

- teren ustug sportu i rekreacji

6

Wymiarowanie (okreslone w metrach)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Caty obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wéd podziemnych
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 215 ,,Subniecka Warszawska” oraz
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

Uktad odniesier: PL2000 strefa 7

FOSS4G'S CLUSTER SP. Z 0.0.

z siedziba: ul. Traktorowa 43 lok. 2, 91-117 £6dz, KRS 0000553941, NIP 947-198-51-70, REGON 361280385
adres do korespondencji: ul. Telefoniczna 46F, 92-016 £6dz, tel. +48 509 959 368, biurogard@gmail.com
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA TLUSZCZA
(OBSZARY OD 1 DO 29) - ETAP | (TERENY PLACU ZABAW "GRAZYNKA" | STREFY REKREACII
PRZY UL. JANA KIELAKA)

OBSZAR NR 16'

Autor mgr inz. arch. Anna Woznicka Skala
opracowania: mgr inz. Tomasz Mikotajczyk 1:1000
Miejsce, data: £6dz, czerwiec 2024 r. Zat. nr 1.16'

Id: 141DAF6F-07EA-4203-8B35-F276DD2B1862. Uchwalony Strona 1
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“‘,ﬂ OD 1 DO 29) - ETAP | (TERENY PLACU ZABAW "GRAZYNKA" | STREFY REKREACJI
PRZY UL. JANA KIELAKA)
OBSZAR NR 28'
Skala
1:1000

Zatacznik Nr 1.28' do uchwaty Nr 1V.34.2024

Rady Miejskiej w Thuszczu
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI MIASTA TLUSZCZA (OBSZARY OD 1 DO 29) - ETAP |
(TERENY PLACU ZABAW "GRAZYNKA" | STREFY REKREACII
PRZY UL. JANA KIELAKA)

OBSZAR NR 28'

OZNACZENIA NA RYSUNKU:
USTALENIA PLANU:

=== mmmm Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

-A—A— Nieprzekraczalne linie zabudowy

- teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji

16
Wymiarowanie (okreslone w metrach)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

mmm == ROW odwadniajacy

= Zasieg obszaru wystepowania wéd powierzchniowych
Caty obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wod podziemnych

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 215 ,,Subniecka Warszawska” oraz
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzgcej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

Uktad odniesien: PL2000 strefa 7

40 80 120 160 m
I I I I I

FOSS4G'S CLUSTER SP.Z 0.0.
z siedziba: ul. Traktorowa 43 lok. 2, 91-117 tédz, KRS 0000553941, NIP 947-198-51-70, REGON 361280385

adres do korespondenciji: ul. Telefoniczna 46F, 92-016 t6dz, tel. +48 509 959 368, biurogard@gmail.com
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA TLUSZCZA (OBSZARY

Autor mgr inz. arch. Anna Woznicka
opracowania: mgr inz. Tomasz Mikotajczyk
Zat. nr 1.28'

Miejsce, data: t6dz, czerwiec 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V.34.2024
Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10 kwietnia 2024 r. do 2 maja 2024 r.,
a termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do 16 maja 2024 r.

W wyznaczonych terminie nie wplyneta Zadna uwaga, w zwigzku zczym nie zachodzi koniecznosc¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ttuszczu

Waldemar Sitek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V.34.2024
Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tluszczu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowig zadania
wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy obejmujg m.in.
sprawy gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz sprawy wodociaggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania 1ioczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystos$ci iporzadku oraz unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 3. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz zdokonujacym si¢ postepem
technicznotechnologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminnych, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych.

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) uyjmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Thuszczu.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrdédet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw  wlasnych przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ttuszczu

Waldemar Sitek
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V.34.2024
Rady Miejskiej w Ttuszczu

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6494/143411-MPZP/IV.34.2024_akt/20240903T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6494/143411-MPZP
                     IV.34.2024_akt
                     20240903T000000
                
            
             2024-09-03T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Tłuszcza (obszar od 1 do 29) – etap I (tereny placu zabaw „Grażynka” i strefy rekreacji przy ul. Jana Kielaka)
             
             
             2024-09-03
             
             
                 
                     2023-03-23
                     Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ttuszcza (obszary od 1 do 29) — etap
I (tereny placu zabaw "Grazynka" i strefy rekreacji przy ul. Jana Kielaka) sporzadzony zostal w nastgpstwie
podjecia przez Rade Miejska w Thuszczu Uchwaly Nr XIXN.319.2022 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Thuszcza
(obszary od 1do 29), zmienionej uchwata Nr XXXIVN.513.2024 zdnia 19 stycznia 2024 r. oraz
Rozstrzygnigcia nadzorczego Nr WNP-1.4131.282.2023 Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2024 r.

Plan obejmuje dwa odrebne obszary w réznych cze$ciach miasta Thuszcza, o tacznej powierzchni ok. 12,5
ha. Obszar 16’ to teren czg¢sciowo zagospodarowany, na ktorym zlokalizowany jest plac zabaw ,,Grazynka”.
W granicach obszaru 28’ zlokalizowane sg zbiorniki wodne oraz rowy odwadniajagce — wyznaczone tereny sa
predysponowane do zagospodarowania na cele rekreacyjne.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Thuszcz
(przyjetego uchwala Nr XVI1.279.2021 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 14 grudnia 2021 r. — tereny, dla
ktorych sporzadzony zostal projekt planu miejscowego znajduje si¢ w strefach:

-UP — tereny zabudowy ustug publicznych (obszar nr 16°),
-US — tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki (obszar nr 28),

Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszaja
ustalen obowigzujacego Studium.

Przystapienie do sporzadzania przedmiotowego planu bylo umotywowane przede wszystkim koniecznos$cig
uwzglednienia terenow inwestycyjnych.

Projekt przedmiotowego planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, W tym
z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, zpdzn. zm.), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.)
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych
przepisow prawa, a w szczegolnosci z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata
w pelni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono mozliwos¢
partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udostepnienie dokumentu do publicznego
wgladu oraz mozliwos¢ sktadania wnioskoéw 1 uwag do niego.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Thuszcza (obszary od 1 do
29) — etap I (tereny placu zabaw "Grazynka" i strefy rekreacji przy ul. Jana Kielaka), wymagania wynikajace
zart. 15 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie m.in.: przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania
terenu i zasad ksztaltowania zabudowy, w tym: gabarytow budynkow, linii zabudowy oraz wytycznych
architektonicznych realizacji budynkow uwzgledniajac koniecznos¢ zachowania tadu przestrzennego;

2)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez okreslenie
zasad ochrony $rodowiska iprzyrody, m.in. nakaz zapewnienia standardu akustycznego w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu, zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego) czy okreslenie powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do poszczegdlnych terendw. Plan zawiera réwniez ustalenia dotyczace:
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zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej; odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz retencji wod opadowych i roztopowych w najwiekszym mozliwym stopniu.

3)wymagania ochrony gruntéw rolnych ilesnych zostaly pomini¢te wtym przedmiotowym planie,
zuwagi na brak gruntéw lesnych, oraz lokalizacj¢ nieruchomos$ci objetych planem w granicach
administracyjnych miasta, a tym samym brak przestanek do ochrony gruntéw rolnych;

4)wymagania wynikajace zochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw zostaly pominigte
w przedmiotowym, z uwagi na brak zabytkow oraz innych obiektéw wymagajacych ochrony na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w szczego6lnosci
poprzez ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska i infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt. 2.
W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia iobszary osuwania si¢ mas ziemnych. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaty zrealizowane
poprzez zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Inne wymagania
w tym zakresie bedg realizowane na podstawie przepisow odrgbnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione, sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu; plan m.in. wykorzystuje obecne
zagospodarowanie, zapewnia kontynuacj¢ zabudowy i istniejacych funkcji, utrzymuje istniejace elementy
infrastruktury techniczne;j;

7)prawo wlasnosci zostalo uwzglednione w sporzadzonym planie miejscowym poprzez wykorzystanie
przeprowadzonych analiz struktury wlasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej ingerujacych wte
strukturg. Ponadto przy sporzadzaniu projektu zapewniono partycypacj¢ spoteczna;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, urzadzania i uzytkowania terenow, ktore zostaty zaakceptowane przez wlasciwe
organy wojskowe, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego nie s3 naruszane w sporzadzanym planie miejscowym — plan uwzglednia
zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa Iub lokalnych spoteczno$ci poprzez zapewnienie
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej oraz systeméw komunikacji, co
stanowi¢ bedzie inwestycje celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly uwzglednione w planie poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, ktore okreslone
zostaly na podstawie otrzymanych od zarzadcow sieci infrastruktury technicznej po zawiadomieniu ich
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu;

11)udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej zapewniono po przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Gminy Tluszcz, w prasie miejscowej, oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Thuszczu stosownych ogloszen iobwieszczen o przystapieniu do
sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw do niego. Wnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie zobwieszczeniami i ogloszeniami Burmistrza Tluszcza, mozna bylo skladac
w terminach od 22 kwietnia 2022 r. do 31 maja 2022 r. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 9 pazdziernika 2023 r. do 30 pazdziernika 2023 r. o czym réwniez poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Tluszcz oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego
w Tluszczu. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 17 pazdziernika 2023 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiagzaniami, a nastgpnie zagwarantowano
mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu. Uwagi do planu mozna bylto sktada¢ w terminie do 13 listopada
2023 r. Uwagi zgloszone do planu zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Thuszcza, wykaz uwag zostal
opublikowany na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Thuszcz. W zwiagzku
z koniecznos$cig doprowadzenia do zgodno$ci planu miejscowego z przepisami prawnymi po wydaniu przez
Wojewode Mazowieckiego Rozstrzygnigcia nadzorczego z dn. 22 stycznia 2024 r. (WNP-1.4131.282.2023)
nastgpita konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, ktére miato
miejsce w terminie od 10 kwietnia 2024 r. do 2 maja 2024 r., o czym rowniez poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Tluszcz oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego
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w Thuszczu. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 16 kwietnia 2024 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a nastgpnie zagwarantowano
mozliwos$¢ sktadania uwag do projektu planu. Uwagi do planu mozna bylto sklada¢ w terminie do 16 maja
2024 r. Do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko do planu nie wptynety Zzadne uwagi.

12)zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na
kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostepu
do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnos$ci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Ttuszczu oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - obszar
przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejagcg gminng sie¢ wodociggows, a zasilanie w wodg dla
zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych, nowych lub rozbudowywanych obiektow
jest mozliwe w oparciu o istniejgce sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu umozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa i w kontynuacji istniejacego przeznaczenia terenu.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regul izasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru,
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z Uchwalg Nr XIV.211.2016 Rady Miejskiej w Ttuszcza z dnia 13 wrze$nia 2016 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Thluszcz, stwierdzono, iz Studium jest nieaktualne, a plany
miejscowe pozostajg czeSciowo nieaktualne, jednak nie istnieje prawna i merytoryczna potrzeba ich pilnej
zmiany.

W zwigzku z powyzszym uznaé nalezy, ze plan jest zgodny z wynikami analizy.
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany
w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami z zakresu inwestycji celu
publicznego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Thuszcza (obszary od
1do 29) — etap I (tereny placu zabaw '"Grazynka" istrefy rekreacji przy ul. Jana Kielaka) spelnia
wymogi obowiazujacych przepiséw imoze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Thuszczu do
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miasta Thuszcza (obszary od 1 do 29) ) —
etap I (tereny placu zabaw "Grazynka" i strefy rekreacji przy ul. Jana Kielaka) po uchwaleniu bedzie
stanowil nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe
i innych decyzji administracyjnych.
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