UCHWALA NR 1V.35.2024
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Tluszcza
(Wieza Cisnien)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
poz. 609, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zw. z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.), wzwiazku z Uchwalg Nr
XIXN.320.2022 z dnia 23 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ttuszcza, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Thluszcz uchwalonego
uchwatg Nr XV1.279.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., Rada Miejska w Ttuszczu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Thuszcza (Wieza
Cisnien), w dalszej cze$ci uchwatly zwany ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z powodu braku uwarunkowan uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) strefa ochronna 20,0 m od granicy obszaru kolejowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter wylgcznie
informacyjny.

§ 4. 1. Nizej wymienione okreslenia, stosowane w planie, nalezy rozumie¢ jako:

1) obowiazujaca linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, wzdhiz ktorej obowigzuje
sytuowanie elewacji budynku;

2) teren — fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ustalonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem wraz z numerem;

3) ushugi — dziatalnosci, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio,
metodami przemystowymi, dobr materialnych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 1000 m?.

2. Pojgcia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi
z Polskich Norm i przepisow odrebnych, atakze potocznie stosowanymi definicjami iznaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania — wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi: teren ushug — oznaczony
symbolem U.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nakaz — przy odbudowie istniejacej wiezy ci$nien w sytuacji jej zniszczenia — sytuowania zabudowy
zgodnie z wyznaczong na rysunku planu obowiazujaca linig zabudowy;

2) dopuszczenie — z uwzglednieniem przepisow prawa budowlanego oraz pod warunkiem nieprzekroczenia
linii rozgraniczajacej terenu — wysunigcia maksymalnie o 1,8 m przed obowiazujaca lini¢ zabudowy,
wyznaczong na rysunku planu, takich elementow budynku jak: zadaszenie nad wejsciem, schody
zewnetrzne, pochylnie, okapy i gzymsy.

§ 7. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:
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1) nakaz stosowania zabezpieczen technicznych dla ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie
catego obszaru planu w obrebie glownych zbiornikow wod podziemnych GZWP Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” oraz GZWP Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”, w tym:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

b) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekdw do ziemi i wod powierzchniowych;
2) zakaz lokalizowania:

a) obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji ienergii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, ziemi, wod
powierzchniowych i podziemnych,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie tacznos$ci publicznej,

¢) ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m?,
d) mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) nakaz przestrzegania przepisow odrgbnych zzakresu transportu kolejowego przy lokalizacji drzew
i krzewow w sasiedztwie terenu kolejowego (znajdujacego si¢ poza obszarem planu wzdhuz jego pétnocnej
granicy).

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw poprzez wskazanie wiezy cis$nien wraz z terenem przy ul. Warszawskiej (Nr Rej. Zab. A-1730
7 10.11.2022 r.) — oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym w obrgbie terenu 1U — zabytek wpisany
do rejestru zabytkoéw, objety ochrong prawna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw:

1) nakaz zachowania istniejgcej wiezy cis$nien;

2) zakaz lokalizowania nowych budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ odbudowe istniejacej wiezy cisnien
W sytuacji jej zniszczenia;

3) w zakresie miejsc do parkowania:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

- dla obiektow administracji — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla handlu — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomicznych — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

-dla klubow idoméw kultury — minimum 10 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

- dla funkcji niewymienionych w tiret od jeden do cztery — minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej,

b) wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug
wskaznikéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢gpujace zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami, okre$la si¢ — z zastrzezeniem pkt 3 — nastgpujace parametry:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85 stopni do 95 stopni;
3) parametry, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych:

a) pod dojscia i dojazdy,

b) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. W obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w celu zapewnienia eksploatacji
linii kolejowej, prawidlowego dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego w granicach wskazanej na rysunku planu strefy ochronnej 20,0
m od granicy obszaru kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 12. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw oraz wchodzacych wich sktad dziatek odbywac sig
bedzie z przylegtych drdg istniejacych;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obslugujacego obszar objetym planem z uktadem zewne¢trznym
zapewnia ul. Warszawska (droga klasy 7).

§ 13. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) obstuga terenéw i budynkoéw poprzez istniejace i projektowane sieci systemow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie remontu, odbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociagowa,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci wodociggowej — 50 mm,
¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz docelowego odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych w oparciu o zbiorczy system
odprowadzania $ciekow poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej — 90 mm (nie dotyczy kanatow tlocznych),

¢) zakaz odprowadzania $ciekow z terendow sgsiednich na obszary kolejowe i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dzialki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemna do ziemi, stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikdéw
odparowujacych i retencyjnych oraz studni chtonnych, rowow ikanalow odwadniajacych, a takze do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej z zachowaniem retencji op6zniajacej odpltyw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci kanalizacji deszczowej — 100 mm,

¢) wody opadowe z utwardzonych powierzchni parkingéw, sptywy z terenéw wokoét $mietnikow i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy oczysScié
w odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych,
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d) zakaz odprowadzania wdod opadowych iroztopowych zterenow sasiednich na obszary kolejowe
1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejaca
iprojektowang sie¢ $redniego 1iniskiego napigcia, kablowag lub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn — 15/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako podziemnych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne, lokalne zrodta ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach speliajacych odpowiednie normy jako$ciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwo$ci korzystania ze wspolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta za pomocag urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych powyzej
dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy za posrednictwem gazociggow Sredniego i niskiego cis$nienia,
aw przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
ptynny,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci gazowej — 25 mm,

c) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu pltynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych
odbiorcow;

9) w zakresic obshlugi telekomunikacyjnej: wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

10) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw 1nieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U — z uwzglednieniem ustalen § 8 — ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) zakaz uzytkowania terenu i zabudowy na potrzeby:

a) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) doméw opieki spotecznej,

c) szpitali,

d) obiektow zamieszkania zbiorowego;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni urzadzone;j,
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b) parkingow,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) infrastruktury technicznej;
4) parametry oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,14,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach dziatki budowlanej: 15%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

5) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 22 m,

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 40 stopni i nie wiekszym
niz 50 stopni.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Thuszcza.

§ 17. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tluszczu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tluszczu

Waldemar Sitek
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TtUSZCZ

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI.279.2021 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 14 grudnia 2021 r.
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Zakacznik Nr 1 do uchwatly Nr 1V.35.2024
Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIASTA TLUSZCZA (WIEZA CISNIEN)
OZNACZENIA NA RYSUNKU:

USTALENIA PLANU:
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V.35.2024
Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu:

1) w dniach od 9 pazdziernika 2023 r. do 30 pazdziernika 2023 r., a termin sktadania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do 13 listopada 2023 r.;

2)w dniach od 13 marca 2024r. do 3 kwietnia 2024r., atermin skladania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do 17 kwietnia 2024 r.

W wyznaczonych terminach nie wptyngta zadna uwaga, w zwigzku zczym nie zachodzi koniecznosc¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ttuszczu

Waldemar Sitek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V.35.2024
Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tluszczu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowig zadania
wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy obejmujg m.in.
sprawy gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz sprawy wodociaggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania 1ioczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystos$ci iporzadku oraz unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 3. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz zdokonujacym si¢ postepem
technicznotechnologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminnych, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych.

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) uyjmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Thuszczu.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrdédet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw  wlasnych przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ttuszczu

Waldemar Sitek
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V.35.2024
Rady Miejskiej w Ttuszczu

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miasta Ttuszcza (Wieza Ci$nien) sporzadzony
zostal w nastgpstwie podjecia przez Rade Miejska w Thuszczu Uchwaly Nr XIXN.320.2022 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Thiszcza oraz Rozstrzygniecia nadzorczego Nr WNP-1.4131.281.2023 Wojewody Mazowieckiego z dnia
18 stycznia 2024 r.

Plan obejmuje obszar potozony w centralnej czg¢sci miasta Ttuszcz. Znajduje si¢ na niej wieza cisnien, ktora
wraz z otoczeniem, jest wpisana do rejestru zabytkow. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,07
ha.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Thuszcz
(przyjetego uchwata Nr XVI1.279.2021 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 14 grudnia 2021 r. obszar objety
planem obejmuje jednostke U — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej. Przyjete w projekcie planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszaja ustalen obowigzujacego
Studium.

Przystapienie do sporzadzania przedmiotowego planu byto umotywowane: sktadanymi wnioskami, analiza
kompozycji urbanistycznej (w tym okreslenie wskaznikéw urbanistycznych), atakze koniecznoscia
uwzglednienia terendow inwestycyjnych.

Projekt przedmiotowego planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, zpdzn. zm.), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pézn. zm.)
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedura  formalno-prawna  sporzadzania  przedmiotowego  projektu  planu,  wynikajaca
zZ powyzszych przepisow prawa, aw szczegdlnosci zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono mozliwo$¢
partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udostepnienie dokumentu do publicznego
wgladu oraz mozliwos¢ sktadania wnioskoéw 1 uwag do niego.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 24
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta, wymagania wynikajace
zart. 15 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow architektonicznych
i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie m.in.: przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania
terenu izasad ksztaltowania zabudowy, w tym: gabarytow budynkéw czy linii zabudowy, uwzgledniajac
koniecznos$¢ zachowania tadu przestrzennego;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez okreslenie
zasad ochrony $rodowiska i przyrody, m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wylgczeniem inwestycji celu publicznego) czy okreslenie powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do poszczegdlnych terendow. Plan zawiera rdwniez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej; odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz retencji wod opadowych i roztopowych w najwickszym mozliwym stopniu.

3)wymagania ochrony gruntéw rolnych ilesnych zostaly pominigte w przedmiotowym planie,
z uwagi na brak gruntéw lesnych, oraz lokalizacje nieruchomosci objetych planem w granicach
administracyjnych miasta, a tym samym brak przestanek do ochrony gruntéw rolnych;
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4)wymagania wynikajgace z ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, zostaly w przedmiotowym
planie zostaly uwzglednione poprzez wskazanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, ktory jest objety
ochrong na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz Dbezpieczenstwa ludzi imienia zostaly zrealizowane
w szczegOlno$ci poprzez ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w pkt. 2. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Na czg¢éci opracowania wyznaczone
zostaly strefy wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego, w zwigzku z czym ustalono
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Potrzeby os6b niepelnosprawnych zostaly zrealizowane poprzez zapewnienie miejsc do
parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa. Inne wymagania w tym zakresie beda realizowane
na podstawie przepisow odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione, sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu; plan m.in. wykorzystuje obecne
zagospodarowanie oraz utrzymuje istniejace elementy infrastruktury techniczne;j;

7)prawo wlasno$ci zostato uwzglednione w sporzadzonym planie miejscowym poprzez wykorzystanie
przeprowadzonych analiz struktury wlasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej ingerujacych wte
strukture. Ponadto przy sporzadzaniu projektu zapewniono partycypacje spoteczna;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, urzadzania i uzytkowania terenow, ktore zostaly zaakceptowane przez wlasciwe
organy wojskowe, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego nie s3 naruszane w sporzgdzanym planie miejscowym — plan uwzglednia
zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa Ilub lokalnych spoteczno$ci poprzez zapewnienie
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej oraz systemow komunikacji, co
stanowi¢ bedzie inwestycje celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly uwzglednione w planie poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, ktore okreslone
zostaly na podstawie otrzymanych od zarzadcoéw sieci infrastruktury technicznej po zawiadomieniu ich
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu;

11)udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono po przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Gminy Thuszcz, w prasie miejscowej, oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Thuszczu stosownych ogloszen iobwieszczen o przystapieniu do
sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw do niego. Wnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie zobwieszczeniami i ogloszeniami Burmistrza Tluszcza, mozna bylo skladac
w terminach od 22 kwietnia 2022 r. do 31 maja 2022 r. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 9 pazdziernika 2023 r. do 30 pazdziernika 2023 r. 0 czym rowniez poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Tluszcz oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Thuszczu. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 17 pazdziernika 2023 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a nastgpnie zagwarantowano
mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu. Uwagi do planu mozna bylo sktada¢ w terminie do 13 listopada
2023 r. Do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko do planu nie wptynety zadne uwagi.
W zwigzku z konieczno$cig doprowadzenia do zgodno$ci planu miejscowego z przepisami prawnymi po
wydaniu przez Wojewode Mazowieckiego Rozstrzygniecia nadzorczego z dn. 18 stycznia 2024 r. (WNP-
1.4131.281.2023) nastgpita konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu, ktéore miato miejsce w terminie od 13 marca 2024 r. do 3 kwietnia 2024 r., oczym réwniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Tluszcz oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Thuszczu. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu
26 marca 2024 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a nastgpnie
zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ w terminie
do 17 kwietnia 2024 r. Do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko do planu nie wptynely
zadne uwagi.
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12)zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na
kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy
w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Thuszczu oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
- obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejagcg gminng sie¢ wodociagowa, a zasilanie w wode
dla zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych jest mozliwe w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przylaczy;

Ustalajac  przeznaczenie  terenu  lub  okre§lajac  potencjalny  sposdb  zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu umozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa i w kontynuacji istniejagcego przeznaczenia terenu.

Dzialania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regul izasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru,
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, OKTOREJ MOWA WART. 32UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z Uchwalg Nr XIV.211.2016 Rady Miejskiej w Ttuszcza z dnia 13 wrze$nia 2016 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz, stwierdzono, iz Studium jest nieaktualne, a plany
miejscowe pozostaja czesciowo nieaktualne, jednak nie istnieje prawna i merytoryczna potrzeba ich pilnej
zmiany.

W zwigzku z powyzszym uzna¢ nalezy, ze plan jest zgodny z wynikami analizy.
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych zinwestycjami z zakresu
inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Tluszcza (Wieza
Ci$nien) spelnia wymogi obowiazujacych przepisow imoze byé przedstawiony Radzie Miejskiej
w Thuszczu do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Tluszcza (Wieza CiSnien) po

uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna imerytoryczna do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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