PROJEKT

UCHWALA NR .../.../12026
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU
Z dNiA .eeeeeeeeereennnnn 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Chrzesne — ul. Podlesna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),
w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
72024 r. poz. 1824, 2 2025 r. poz. 527), w zwigzku z Uchwatg nr XX.393.2022 Rady Miejskiej
w Thuszczu z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Chrzgsne — ul. Podles$na,
zmieniong Uchwatg nr IV.36.2024 Rady Miejskiej w Thluszczu z dnia 29 sierpnia 2024 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci Chrzgsne — ul. Podlesna,
stwierdzajac ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Chrzgsne — ul. Podlesna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz, przyjetego Uchwatg Nr XV1.279.2021 Rady
Miejskiej] w Tluszczu z dnia 14 grudnia 2021 r., Rada Miejska w Thuszczu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Chrzesne — ul. Podle$na, zwany dalej planem, ktorego granice okresla czes$¢
graficzna planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu sporzadzona na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — stanowigca zatacznik
nr1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy —
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia, tj.:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) szczegoOtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami,

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego, oraz
dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

4) sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania
terenow.

§ 2. Czg$¢ graficzna planu zawiera:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terenOW oznaczone symbolem wraz z oznaczeniem graficznym 1 numeracj3.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalnosci lub uzytkowania ustalone planem dla terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem wraz z numeracjg wyrdzniajacg go sposrod
innych terenow.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow w planie
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia poszczegdlnych terendw:
1) teren drogi dojazdowej — KDD;
2) teren lasu— L.
2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego numerem i symbolem 1KDD jako
granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Celem ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ teren oznaczony numerem
i symbolem 1L.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. W zakresie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ teren oznaczony numerem i symbolem 1L;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem drég publicznych zwigzanych
z nimi urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem;

3) ustala si¢ ochron¢ wod, w szczegdlnosci Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr: 215
Subniecka warszawska, 2151 Subniecka warszawska (cze¢$¢ centralna), w granicach
ktérych jest potozony obszar planu, poprzez zakaz skladowania odpadow w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren drogi dojazdowej oznaczonej numerem 1 symbolem 1KDD okresla si¢ jako teren
o funkcji publicznej, ogélnodostepne;;
2) dla terenu, o ktérych mowa w pkt. 1:

a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

b) ustala si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem dostgpu dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatow oraz
rozwigzan technicznych gwarantujacych ogélnodostepny charakter przestrzeni.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 8. Realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

Rozdzial 7
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 9. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terenow przewidzianych do scalania
1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny w obszarze planu sktada si¢ z terenu drogi dojazdowej oznaczonej
numerem i symbolem 1KDD, taczacej obszar planu z pozostatg cze$cig gminy, w tym
z miastem Thuszcz,

2) droga oznaczona numerem i symbolem 1KDD zapewnia obstluge komunikacyjng dziatek
budowlanych,

3) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym poprzez
istniejace 1 nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczone;j
numerem i symbolem 1KDD;

3) ustala si¢ nowo realizowang sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy 100 mm;

4) nalezy w ramach realizowanej sieci uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celdow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celow
przeciwpozarowych;

5) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi
oznaczonej numerem i symbolem 1KDD;

6) ustala si¢ nowo realizowane sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej
srednicy 200 mm oraz sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej o minimalnej srednicy 90 mm;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu drogi dojazdowe;j
oznaczone] numerem 1 symbolem 1KDD do kanaléw krytych, rowow otwartych,
zbiornikdw retencyjnych, dotow chlonnych, do ziemi, sieci kanalizacji deszczowej —
na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy
200 mm;

9) dopuszcza si¢ budoweg sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej
numerem 1 symbolem 1KDD;

10) ustala si¢ nowo realizowane gazociggi o minimalnej $rednicy 32 mm;

11) dopuszcza si¢ budowe ustala linii elektroenergetycznych niskiego 1 sredniego napigcia w
liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDD;

12)dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych Zrédet energii z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego w formie mikroinstalacji w liniach rozgraniczajacych drogi
oznaczonej numerem i symbolem 1KDD;



13)ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych niskiego i1 $redniego napigcia
wylacznie jako sieci podziemne;

14) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci niskiego i $redniego napigcia w przypadku budowy
stanowigcej kontynuacje istniejagcej linii napowietrznej;

15) ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
jako sieci podziemne;
2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadoéw zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe
§ 13. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu numerem i symbolem 1KDD,
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z czgsécig graficzng planu,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11
uchwaty.

§ 14. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1L ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéw lesnych.

Rozdzial 12
Postanowienia koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ttuszcza.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzegdu Miejskiego w Thuszczu.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Chrzesne — ul. Podlesna

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pozn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terenOw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania zabudowy zostata
podjeta Uchwata nr XX.393.2022 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 15 grudnia 2022 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Chrzesne — ul. Podlesna, zmieniona Uchwatg
nr1V.36.2024 Rady Miejskiej w Tluszczu z dnia 29 sierpnia 2024 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie  przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Chrzesne - ul. Podlesna. Na podstawie art. 15 wyzej
wymienionej ustawy burmistrz sporzadza projekt planu, zawierajacy cze¢$¢ tekstowa
1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

2. Wstep

Obszar planu jest potozony w gminie Ttuszcz, w bezposrednim sasiedztwie miasta
Thuszcz 1 w zachodniej czeSci wsi Chrzgstne. Obejmuje on tereny potozone w rejonie
ul. Podlesnej. Powierzchnia planu wynosi ok. 2 ha. Wigkszo$¢ analizowanego obszaru to lasy,
pozostaly grunt stanowi teren drogi — ul. Podle$nej. W granicach planu wystepuje sie¢
elektroenergetyczna niskiego napiecia, natomiast sie¢ wodociggowa 1 gazowa jest potozona
w bliskim jego sasiedztwie, tj. przy zachodniej jego granicy. Obszar planu jest potozony
w zasiegu Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr: 215 Subniecka warszawska, 2151
Subniecka warszawska (czg$¢ centralna). Na analizowanym obszarze nie wystepuja: zloza,
obszary i tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, formy ochrony przyrody, zabytki. Zgodnie z Uchwalg Nr 48/24 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa mazowieckiego na obszarze objetym planem nie zidentyfikowano krajobrazow
priorytetowych. Przedmiotowy obszar zaliczono do krajobrazu o kodach: 14-318.78-054 (typ
wiejski), 14-318.78-162 (typ lesny), 14-318.78-107 (typ miejski). Analizowany obszar nie jest
objety obowigzujacym planem miejscowym

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W uzasadnieniu do Uchwaty Nr XX.393.2022 Rady Miejskiej w Thuszezu z dnia
15 grudnia 2022 r. podano, ze zasadniczym celem opracowania planu jest wskazanie drogi wraz
zZ jej poszerzeniem oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.



Zgodnie z polityka przestrzenng przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz (Uchwala Nr XV1.279.2021 Rady Miejskiej
w Thluszczu z dnia 14 grudnia 2021 r.) analizowany obszar jest wskazany pod nastgpujace
kierunki rozwoju: MU-W — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze
wiejskim, ZL — tereny lasow, R — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, aczkolwiek w
dokumencie tym stwierdzono, ze zasi¢gi terenow funkcjonalnych zostaty wskazane w studium
jako przyblizone i1 nalezy je uszczegdtawia¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (do 50 m).

Przedmiotem ustalen planu sg elementy, takie jak:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji,

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) granice terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W planie nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terenow przewidzianych do
scalania 1podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwag na rodzaj
okreslonych w planie przeznaczen.

Plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenéw: teren drogi dojazdowej — KDD, teren
lasu — L. Nalezy zaznaczy¢, ze Decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 39/2025
z dnia 14 maja 2025 r. nie zostala udzielona zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele zabudowy mieszkaniowej. W planie obszar ten ostatecznie wskazano jako teren lasu,
zgodnie z aktualnym uzytkowaniem 1 stanem ewidencyjnym. Dla planowanego poszerzenia
drogi dojazdowej oznaczonej numerem i symbolem 1KDD zostata udzielona zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele wskazane w planie.

Majac na uwadze powyzsze stwierdza si¢, ze rozwigzania przyje¢te w planie kontynuuja
polityke przestrzenng gminy wydragzona w studium. Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przewidywane rozwigzania w planie nie naruszaja ustalen
obowigzujacego studium. Ponadto ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego
projektowania stosownie do zakresu opracowania. Plan uwzglednia wnioski 1 rekomendacje z



audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego okreSlone wskazanych typow
krajobrazow.

Sporzadzenie planu zostalo poprzedzone wizjg w terenie, analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, w tym stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczna, ocena
waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektéw chronionych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
Przeprowadzono analiz¢ wiasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych
planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski
z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie
w postaci ustalonego przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terendow
1 ksztattowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Ttuszcza wazyt interes
publiczny 1 prywatny, w tym zglaszane wnioski, przy czym zaznaczam, ze osoby fizyczne w
trakcie prowadzonej procedury planistycznej nie zlozyly Zadnych wnioskow. Sposob
rozpatrzenia wnioskdéw ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych.

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, pdzn. zm.), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
72024 1. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze¢ oddzialywania na
srodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposéb uwzglednienia wymagan ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto oceng
zasadnos$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie
o planowaniu 1  zagospodarowaniu  przestrzennym, procedur¢  formalno-prawng
zuwzglednieniem ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej zostal udostgpniony do opiniowania
1 uzgadniania wlasciwym organom oraz instytucjom.

W dniach w dniach od 4 listopada 2025 r. do 28 listopada 2025 r.. projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na S$rodowisko wytozono do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia projektu planu w dniu 12 listopada 2025 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu nie zlozono uwag.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoleczefistwa oraz sktadania uwag i wnioskow
w formie i1 terminie okreslonych ww. ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego



ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostala przyjeta Uchwalg
Nr XIV.211.2016 Rady Miejskiej w Thuszcza z dnia 13 wrze$nia 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz. Analiza nie zawiera
szczegotowych propozycji do wieloletniego programu sporzadzania planéw, niemniej jednak
stwierdzono w niej, ze niezbedne jest opracowanie planow dla miejscowosci potozonych
najblizej Tluszcza. Majac na uwadze potozenie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie
miasta uznaje si¢, ze jego sporzadzenie jest zgodnie z ww. analizg.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z przeprowadzonych analiz wynika, Ze uchwalanie planu bedzie niekorzystne
dla budzetu gminy. Czynnikiem decydujacym o takim bilansie sa gtownie koszty zwiazane
z planowanym poszerzeniem wskazanej w planie drogi publicznej i jej realizacjg. Nalezy
podkresli¢, ze powyzsze koszty beda obcigzaly budzet gminy niezaleznie o ustalen
procedowanego planu. Ulica Podlesna obecnie jest droga publiczng o nawierzchni
nieutwardzonej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych oscylujacej jedynie w okolicach 5 m,
podczas gdy po potnocnej stronie ulicy Podle$nej juz dopuszczono, na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, realizacje licznych inwestycji o funkcji mieszkalne;.
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Zatacznik nr 2

douchwaty Nr.............
Rady Miejskiej w Ttuszczu
zdnia.......... 2026 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu
do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z
2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) Rada Miejska w Thuszczu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Rada Miejska w Thuszczu stwierdza, ze nie ztozono uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Chrzesne — ul. Podlesna.



Zalacznik nr 3

douchwaty Nr.............
Rady Miejskiej w Ttuszczu
zdnia.......... 2026 roku

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) oraz w nawigzaniu
do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z
2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Chrzesne — ul. Podlesna, Rada
Miejska w Thuszczu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty (mieszkancéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pdzn. zm.) zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg gminne drogi, ulice oraz organizacj¢ ruchu
drogowego.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22025 r. poz. 418, z pozn.
zm.), ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1320, z pdzn. zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021
r. poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz. 647, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z pdzn. zm.).

3. Sposdb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okre$laja uchwalane przez Rade Miejska w Thuszczu, strategie, plany
1 programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
1 kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w calosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. srodki wtasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne 1 poza unijne, kredyty
1 pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujgce przepisy 1 zawarte Umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, z p6zn. zm.).



3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Ttuszczu.



Zalacznik nr 4

douchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Ttuszczu
zdnia.......... 2026 roku

Dane przestrzenne
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