UCHWALA NR XV.178.2026
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU
z dnia 25 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Jasienica — teren dzialki ewidencyjnej nr 917/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiagzku z Uchwalg Nr
V.53.2024 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Jasienica
— teren dziatki ewidencyjnej nr 917/1, stwierdzajac, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz, uchwalonego uchwatg nr
XVI1.279.2021 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 14 grudnia 2021 r. Rada Miejska w Ttuszczu uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Jasienica

— teren dziatki ewidencyjnej nr 917/1, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 0,75 ha, zlokalizowany przy ulicy Wotominskie;j i
Koscielnej, ktérego granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzonym na

urzedowej kopii mapy zasadnicze;j.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 stanowigca integralng cze$¢ niniejsze;j
uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) =zalacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czesci
graficznej planu okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ usytuowania lica

zewnetrznych $cian budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie



§3.

§ 4.

2)

3)

4)

wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsoéw, schodow i pochylni, wykuszy, balkondéw
1 taraséw wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalno$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe przypisane terenowi wyznaczonemu

liniami rozgraniczajagcymi, w ktorym litera okres$lajg przeznaczenie terenu.

Nastepujace oznaczenia wskazane na czg$ci graficznej planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
S)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

wymiarowanie odlegto$ci w metrach.

1. W planie ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztatltowania krajobrazu;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;



11) granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw,

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenu

§ 5. W granicy planu wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub ustug.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych

nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na czgsci graficznej planu;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz masztéw, za

wyjatkiem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej — 18 m,
b) pozostatych budowli — 10 m,

¢) budynkoéw — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu MN-U.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

ustala sie¢, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza

uchwatg zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:



1)

2)

3)
4)

dla pokry¢ dachéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie brazowego, bordowego,
czerwonego, czarnego i grafitu;

nakaz pkt. 1 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatoéw
dachowych z tupkow i gontéw pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow;
dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie szarego, bieli, bezu i grafitu;
zakaz, o ktorym mowa w pkt. 3 nie dotyczy:

a) naturalnej barwy oktadzin z betonu, drewna, kamienia, cegly i szkla,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego

dziatalno$¢ na danej dziatlce budowlane;.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)
3)
4)

5)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
zakaz sktadowania odpadow;

gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowiazujacymi
na terenie gminy Thuszcz;

w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania do gruntu Sciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w

ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sa

okreslone w przepisach odrgbnych,

b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i roztopowych do gruntu, rowéw opadowych lub

6)

§ 10. 1.

1)
2)

do wod, nakaz oczyszczenia tych S$ciekow do parametréw wymaganych przepisami

odrebnymi;
w zagospodarowaniu terenéw nakazuje si¢ stosowanie norm dopuszczalnych poziomdw hatasu
w $rodowisku zawartych w przepisach odrgbnych - teren MN-U klasyfikuje si¢ jako teren
przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach:
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 215 (Subniecka Warszawska);

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 2151 (Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna);



2. Sposdb zagospodarowania terendw potozonych na obszarach podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych, okreslony zostat ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

S)

plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek powstatych w przypadku scalania i podziatu
nieruchomosci — 500 m?;

ustala si¢ minimalny front dziatek powstatych w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci
— 16 m;

ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70 do 110
stopni;

powyzsze ustalenia nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j

oraz komunikacyjne;j.

Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)
3)

obszar planu sasiaduje bezposrednio z droga gminna (ul. Wotominska oraz ul. Koscielna), ktére

zapewniajg polaczenie z lokalnym oraz ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

w obszarze planu dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6 m;

zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym liczba miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

— dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny,

— dla zabudowy ushug handlu — minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
catkowitej lokalu uslugowego oraz minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows,

— dla zabudowy uslug gastronomii — minimum 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych

oraz minimum 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,



— dla pozostalej zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej budynku oraz minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

Rozdziatl 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zachowuje sig istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia

ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji, przy czym dopuszcza si¢ ich likwidacje.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej w catym obszarze
planu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zasilanie w wode z uje¢ wody zlokalizowanych poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejacego wodociagu;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku
mozliwosci podiaczenia do sieci wodociagowej;

3) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie
mniejszej niz 100 mm.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm
dla przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
zastosowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala:

1) odprowadzanie wod na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej, przy
czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji innych form zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;
dopuszcza si¢ budowe systemow magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych
w celu wykorzystania jej do celow gospodarczych;

2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o §rednicy minimalnej 150 mm.

6. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sie:

1) zasilanie poprzez istniejace sieci i stacje elektroenergetyczne;

2) dopuszczenie przebudowy istniejgcych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

3) rozw6] systemu elektroenergetycznego  poprzez  budowe sieci 1 urzadzen

elektroenergetycznych.



7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasilanie z istniejacej sieci gazowej;

2) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodow o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta z

zastosowaniem instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrddta energii

zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj sieci poprzez

budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Rozdzial 9.

Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN-U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie wykluczone:

3)

4)

5)

a)
b)
¢)
d)
e)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;
teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

teren ustug edukacji,

teren ustug kultu religijnego,

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)
e)
f)
g)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m, przy czym nie wiecej
niz 3 kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m, przy czym nie wigcej
niz 1 kondygnacja nadziemna,

dachy budynkow — ptaskie lub dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 12°- 45°,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,003,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m — z zastrzezeniem pkt

5:

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla

potrzeb:

a)
b)

lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,



c) powickszenia sgsiadujacej dziatki lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi dziatkami pod
warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak okreslona w pkt 4;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi gminnej przylegajacej do obszaru planu od strony
wschodniej (ul. Wotominska) oraz od strony potudniowej (ul. Koscielna);
7) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 20%.
Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ttuszcza.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie do Uchwaly Nr XV.178.2026 Rady Miejskiej w Tluszczu z dnia 25 marca 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Jasienica — teren dziatki ewidencyjnej nr 917/1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Jasienica — teren dziatki
ewidencyjnej nr 917/1 zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr V.53.2024 Rady Miejskiej w Ttuszczu z
dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Jasienica — teren dziatki ewidencyjnej nr 917/1. Obszar planu
obejmuje teren zlokalizowany w miejscowosci Jasienica, przy skrzyzowaniu ulic Wotominskiej i Koscielnej.
Powierzchnia planu wynosi ok. 0,75 ha. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje plan miejscowy przyjety
Uchwatg nr XXVI11.393.2018 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 25 czerwca 2018 r., ktory przeznaczyt 6w
teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Opracowanie nowego planu miejscowego dla czgsci dziatki
nr 917/1 ma na celu poszerzenie mozliwosci inwestycyjnych na tym obszarze, poprzez umozliwienie realizacji
poza zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinng réwniez zabudowg ustugows. Plan miejscowy zgodny jest z
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz,
uchwalonym uchwatg nr XV1.279.2021 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 14 grudnia 2021 r. W planie
miejscowym nie wystepuja obiekty zabytkowe, obiekty dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z procedura okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021, poz.
2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miejska w Ttuszczu Uchwaty Nr V.53.2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Jasienica — teren dziatki ewidencyjnej nr 917/1, kolejno:

- ogtoszono dnia 19 listopada 2024 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie 0 podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskdw,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
- wystapiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystapiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogtoszono o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych i przeprowadzono konsultacje spoteczne w terminie
od 19 wrzesnia 2025 r. do 20 pazdziernika 2025 r., realizujac nastepujace formy konsultacji:



1. Zbieranie uwag do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowiskowo
terminie od dnia 19 wrzesnia 2025 r. do dnia 20 pazdziernika 2025 r.

2. Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktére odbyto si¢ dnia 2
pazdziernika 2025 r. o godzinie 16:00, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ttuszczu, ul. Warszawska 10, 05-240
Ttuszcz, pok. nr 15.

3. Spotkanie plenerowe zorganizowane na obszarze objetym planem, tj. na dziatce nr 917/1 w
miejscowosci Jasienica (przy skrzyzowaniu ulic Wotominska i Koscielna), ktore odbyto si¢ dnia 2
pazdziernika 2025 r. o godzinie 17:30.

4. Punkt konsultacyjny w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ttuszczu, ul. Warszawska 10, 05-240
Thuszcz, pok. nr 15, tel. 29 7573442 w dniu 16 pazdziernika 2025 r. w godzinach od 16:00 do 18:00.

- do projektu planu miejscowego oraz w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko nie
wptynely zZadne uwagi, na spotkaniu otwartym oraz plenerowym, poza przedstawicielem Urzedu,
projektantem oraz wtascicielem nieruchomosci, nie byto zadnych innych osob,

- sporzadzono raport z konsultacji spotecznych, a nastgpnie udostgpniono raport wraz z projektem planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Przestrzennej,

- przedstawiono Radzie Miejskiej w Tiuszczu projekt planu miejscowego do uchwalenia wraz z raportem
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania
terendw i parametréw ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i
dachéw obiektéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztattowania zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury techniczneyj;

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
C) pozostate zapisy okreslone w § 9 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, ogrzewanie z indywidualnych zrodet
ciepta z zastosowaniem instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta energii
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wskazaniem potaczenia obszaru planu miejscowego z uktadem
transportowo-komunikacyjnym gminy oraz uktadem ponadlokalnym poprzez drogi publiczne, co zapewni
odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych terenu dotychczas
petnigcego juz funkcje budowlana umozliwiajaca realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie przeznaczenia terenu zgodnie z oczekiwaniem inwestora;



7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu przeznaczenie terenu, umozliwiajace rozwgj
zabudowy ustugowej, co po zainwestowaniu zwigkszy wptywy do budzetu gminy z tytutu podatkdéw od
nieruchomosci;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogtoszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Ttuszczu oraz obwieszczenie na tablicach
ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkoéw komunikacji elektronicznej,

c) przeprowadzeniu szerokich konsultacji spotecznych,
c) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdna dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajac strategiczna ocene oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednia ilos¢ i jakos¢
wody do cel6w zaopatrzenia ludnosci.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Ttuszcza wywazyt interesy prywatne i
interes publiczny.

Zgodnie z Uchwatg Nr XIV.211.2016 Rady Miejskiej w Ttuszcza z dnia 13 wrzesnia 2016 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz, stwierdzono, iz obowigzujace
Studium jest nieaktualne, a plany miejscowe pozostaja czesciowo nieaktualne. Nie mniej jednak nie istnieje
prawna i merytoryczna potrzeba ich pilnej zmiany. Biorac jednak pod uwage potrzeby inwestycyjne obszaru
objetego planem nalezy uzna¢, iz przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy, bowiem
plan obowiazujacy dla tego obszaru jest czgsciowo nieaktualny, czego efektem jest jego zmiana.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie technik w formie
uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu
planu nie wystgpita zadna osoba ze szczeg6lnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie
zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla takiej osoby.

Po uchwaleniu planu miejscowego a nastgpnie jego zainwestowaniu zwigksza si¢ wptywy do budzetu
gminy Ttuszcz, co w perspektywie wieloletniej zbilansuje wszelkie ewentualnie poniesione koszty wynikajace
z potrzeby rozbudowy czy przebudowy sieci infrastruktury technicznej.






Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XV.178.2026
Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 25 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. W celu umozliwienia realizacji planowanej inwestycji na terenie objetym planem
miejscowym, nie jest konieczna realizacja przez gmine zadan wilasnych z zakresu infrastruktury
wodociggowej gdyz obszar planu miejscowego wyposazony jest w siec.

2. W zakresie realizacji sieci kanalizacyjnej wskazuje si¢, iz obowigzujacy plan miejscowy podjety
Uchwatg nr XXVIIL.393.2018 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 25 czerwca 2018 r. wskazywat
docelowa potrzebe odprowadzenia §ciekow bytowych do sieci kanalizacji, zatem niniejszy plan
miejscowy podtrzymuje mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej w tym obszarze.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych
w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

§ 4. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagdéw, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz ze zrddet
zewnetrznych w tym m.in. §rodkow wiasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy
ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie uméw z innymi
podmiotami.



Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr XV.178.2026
Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 25 marca 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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